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1. Zakladné udaje o obci

Pocet obyvatelov: 967

Rozloha katastra: 828 ha

Okres: KoSice-okolie

Kraj: KoSicky

Regién: Abov

SUJ( kdd obce ): 582

ECV: KS

Statut: obec

Starosta: FrantiSek Smrcéo

PSC: 044 41 ( posta Sady nad Torysou )

Obecny urad KosSicka Polianka
Kosicka Polianka 122
044 41 KosSicka Polianka

Tel: 055/ 685 41 84
Email: info@kosickapolianka.sk
www: http:/ kosickapolianka.sk

Nadmorska vyska (stred): 195,00 m n. m.
Suradnice:48°41'33"S 21°20'52"V
Hustota obyvatelstva na km?: 116,79
Prva pisomna zmienka ( rok ): 1335

2. Dovody pre obstaranie studie

¢ Overovacia Studia obytnej lokality ,Ortase” je su€astou Zmien a doplnkov Uzemného planu obce ( dalej Z a
D UPN-O ) Kosicka Polianka -pripravnych prac, ktoré overia opodstatnenost a mozny rozsah
zastavitelnosti v tejto lokalite na obytné ucely.

e Hlavnym dévodom obstarania Zmien a doplnkov UPN-O KosSicka Polianka je zapracovanie novych
podnetov do uzemnoplanovacej dokumentacie pre koordinované riadenie vystavby a akejkolvek investi¢nej
¢innosti v zastavanom a katastralnom Uzemi obce a vytvorenie Uzemno-planovacieho podkladu pre
vypracovanie projektov na ziskavanie dotacii z fondov EU. Obec Kosicka Polianka ma spracovany
Uzemny plan obce zr. 2008. Tento Gzemny plan v8ak uZ nespifia kritéria pre dal$i rozvoj obce, preto
zastupitelstvo obce odsuhlasilo obstaranie Zmien a doplnkov tohto tzemného planu obce.

e Spracovatefom tychto zmien a dopinkov Uzemného planu, ako aj tejto Stadie je Ing. arch. Mariana
Simkova, autorizovany architekt SKA s reg. &. 1081 AA.
Obec Kosicka Polianka bude v procese spracovania Z a D UPN - obce zastupovana obstaravatelom UPD
Ing. arch. Luboslavou VI€kovou, reg.c. 278.

3. Vymedzenie rieSeného uzemia a jeho geograficky opis

« Vymedzenie rieSeného uzemia

RieSenym uUzemim je lokalita ,Orta8e nachadzajuca sa na severovychod od zastavaného
Uzemia obce Kosicka Polianka- konkrétne parcely ¢€.: 427( zapadna Cast ), 921/1 ( juhovychodna Cast
), 921/2, 906 ( juzna Cast ), 438/1 a 1723/2 ( juhozapadna Cast ).
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o Geograficky opis a charakteristika rieSeného uzemia

RieSené uzemie sa nachadza severovychodne od zastavaného uzemia obce KoSické Polianka.
Severne od rieSeného Uzemia sa nachadza miestne biocentrum Ortase-sad, juzne miestny biokoridor
— aluvium potoka « Margita » a smerom na vychod pieskova stena « Pod lesom ».

Katastralnym uzemim obce KoSicka Polianka- vychodne od rieSeného Uzemia prechadza smerom
severojuznym regionalny biokoridor « Orechovy les-Leberi » a hranica chraneného vtacieho uzemia-
SKCHVU 009 - Kosicka kotlina.

V minulosti bola rieSena lokalita vyuzivana na pestovanie ovocnych stromov, v si¢asnosti je
nevyuzivana, sady chatraja.

RieSené Uuzemie ma sklonitost terénu v rozsahu cca 10-12% s orientaciou na juh a juhozapad.

4. Popis navrhovaného rieSenia a odporucania pre zapracovanie
do Zmien a dopinkov UPN-O

RieSené uzemie je najvhodnejSie v jeho juhozapadnej Casti vyuZzit na lokalizaciu protipovodriovej
retenénej nadrze, ktora ochrani severovychodnu Cast obce KoSicka Polianka pred privalovymi
dazdami a méze sluzit aj na rekreaCné ucely- s umiestnenim obcianskej vybavenosti komeréného
charakteru v jej blizkosti ( na parcele €.427 ) , ostatné plochy su vhodné na lokalizaciu byvania
v rodinnych domoch samostatne stojacich, prip. radovych domov eventualne aj na kobercovu
zastavbu terasovymi domami s moznostou polyfunkéne vyuzitych pléch vo frekventovanych polohach
v blizkosti obce.

Riesenie tejto Stadie spodiva v navrhu dopravnej komunikaénej kostry vyznadenim osi ciest a
vymedzenim verejnych priestorov ohrani¢enych uli€énymi Ciarami . Verejny priestor medzi uli€nymi
Ciarami je rezervovany pre trasovanie inzinierskych sieti ( vratane gravitacnej splaskovej kanalizacie)
, dazdovych rigolov, zelene a chodnikov . Delenie pozemkov je len doporucené.

Limitujucim faktorom pripadnej zastavby tohto uzemia je umiestnenie vodojemu ( vodojemov )
a z neho vyplyvajuce tlakové pasma, z ktorych horné tlakové pasmo vymedzuje maximalnu hranicu,
po ktoru je mozné jednotlivé etapy zastavby realizovat.

V navrhovanom rieSeni su vyznacené tri tlakové pasma vyplyvajuce z umiestnenia jednotlivych
vodojemov:

e Vodojem é&. 1 je prevzaty z UPN-O Kosicka Polianka vypracovaného v r. 2008 .
Kota dna sa nachadza vo vySke 236,00 m n. m., takze horna hranica tohto 1. tlakového
pasma kopiruje vrstevnicu s vySkou 221,00 m .
Navrhovana zastavba v tejto lokalite - nachadzajuca sa nizSie ako uvedena horna hranica
tlakového pasma moézZe byt vyuZitd v 1. etape ( po realizacii vodojemu s dostato€nou
kapacitou navrhovanou pre obec a jej rozvojové plochy ).
V Z a D UPN-O odporugame tato éast lokality zahrnut do navrhu.

e Vodojem €.2 je navrhovany s kétou dna vo vySke 294,00 m n. m., takze horna hranica
tohto 2. tlakového pasma kopiruje vrstevnicu s vyskou 279,00 m.
Navrhovana zastavba v tejto lokalite - nachadzajuca sa nizSie ako uvedena horna hranica
tlakového pasma moéZzZe byt vyuZitd v 2. etape ( po realizacii vodojemu s dostato€nou
kapacitou navrhovanou len pre tito navrhovanu zastavbu ).
V Z a D UPN-O odport&ame tato &ast lokality zahrnat do vyhladu.

e Vodojem €.3 by mal byt umiestneny s kétou dna vo vySke 314,00 m n. m., aby bolo
umoznené zasobovanie pithou vodou v severozapadnom cipe navrhovanej lokality
,Ortése“ s hornou hranicou tlakového pasma vo vyske 299,00 m . Tento vodojem ( a tym aj
navrhované plochy nachadzajuce sa v tomto tlakovom pasme ) vSak vzhladom na velkost
navrhovanych pléch spadajucich do tohto tlakového pasma nedoporucujeme realizovat
vbbec.

V Z a D UPN-O odporG¢ame tato &ast lokality nezahffiat ani do vyhladu.
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