OBEC JE AJ STAVEBNY URAD

Podla § 117 zékona &. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov je obec stavebnym dradom.
Zabezpecovanie funkcie stavebného Uradu vykonava obec v ramci preneseného
vykonu $tatnej spravy na zéklade § 5 pism. a) bodu 1. zakona &. 608/2003 Z. z.
o Statnej sprave pre izemné planovanie, stavebny poriadok a byvanie a o zmene
a doplneni zaékona ¢&. 50/1976 Zb. o Gzemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov.

Podla § 117 ods. 2 novely stavebného zakona obec vykonava pravomoc
stavebného Uradu v nasledovnom rozsahu:

- § 55 ods.2 stavebného zakona obec prijima ohlasenia drobnych stavieb,
stavebnych Uprav, udrZiavacich prac a telekomunikaénych stavieb alebo zariadeni
vymedzenych v pismenach a) az f) tohoto ustanovenia

- § 57 ods.1 a 2 stavebného zakona obec vybavuje ohlasenia drobnych stavieb,
stavebnych Uprav, udrZiavacich prac a telekomunikaénych stavieb alebo zariadeni
vymedzenych v § 55 ods.2 postupom podfa § 57, vratane opravnenia uréit, Ze ich
mozno uskutoCnit’ len na zaklade stavebného povolenia,

- § 71 ods.1 pism. c) stavebného zakona obec povoluje informa&né, reklamné a
propagacné zariadenia,

- § 77 pre povolenie vydané podfa § 71 ods.1 pism. c) stavebného zakona
obec vykonava kolaudatné konanie a vydava kolaudatné rozhodnutie pre tie
informacne, reklamné a propagaéné zariadenia, pri povoleni ktorych v stlade s § 76
ods.2 ur€ila, Ze vyZaduju kolaudaciu

- § 90 a 93 pre informac¢né, reklamné a propagaéné zariadenia
obec povoluje alebo nariad'uje odstranenie informaénych, reklamnych a propagaénych
zariadeni,

- § 105 ods.1 pism. a) a g) a § 106 ods. 1 pism. a) a e) pre prejednavanie
priestupkov a ukladanie pokit obec prejednava priestupky a uklada pokuty za
uskutociovanie drobnych stavieb, stavebnych Uprav alebo udrZiavacich prac, ktoré
treba ohlasit, bez takéhoto ohlasenia alebo v rozpore s nim, obec prejednava
priestupky a uklada pokuty za uskutoCriovanie alebo uZivanie informaéného,
reklamného alebo propagacného zariadenia bez povolenia alebo v rozpore s nim.



Novelou stavebného zakona presli do plnej pravomoci obci vSetky konania
vykonavané podla stavebného zakona, ktoré sivisia s povolovanim a uZivanim
informaénych, reklamnych a propagaénych zariadeni vratane ich odstrafiovania a
ukladania sankcii. podla § 107 ods.2 novely stavebného zakona vynosy z pokut
ulozenych obcou budd plynat do jej rozpodtu. Uprava, podfa ktorej obce mézu aj
sankéne postihovat protipravne konanie stavebnikov v oblasti, ktora patri do ich
pdsobnosti, posilnila pravomoci obce o nastroj na zabezpedenie stavebnej discipliny.

Ohlasenie drobnej stavby

Podra § 55 ods. 2 zakona &. 50/1976 Zb. o Gzemnom pléanovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskor§ich predpisov ohlasenie stavebnému Gradu postaci:

a) pri jednoduchej stavbe, jej pristavbe a nadstavbe, ak tak urdil stavebny Urad v
tzemnom rozhodnuti,

b) pri drobnych stavbach, ktoré pinia doplnkovl funkciu k hlavnej stavbe a ktore
nemo6zu podstatne ovplyvnit zivotné prostredie;

c) pri stavebnych Upravach, ktorymi sa podstatne nemeni vzhlad stavby, nezasahuje
sa do nosnych konstrukcii stavby, nemeni sa spésob uZivania stavby a neohrozuju sa
zaujmy spolo¢nosti;

d) pri udrZiavacich pracach, ktoré by mohli ovplyvnit stabilitu stavby, poZiarnu
bezpeénost stavby, jej vzhlad alebo Zivotné prostredie a pri vSetkych udrziavacich
pracach na stavbe, ktora je kultirnou pamiatkou,

e) pri stavbach elektronickych komunikagnych sieti (nosice telekomunikagnych
zariadeni) umiestfiovanych na existujucich objektoch, ktoré nepresahuju vysku 6 m,
&irku 2, 5 m a nezasahuju do nosnych konstrukcii stavby,

f) pri prizemnych stavbach elektronickych komunikaénych sieti, ak ich zastavana
plocha nepresahuje 25 m? a vy$ka 4, 5 m,

g) pri vymene alebo dopinani telekomunikanych zariadeni na existujucich stavbieb
elektronickych komunikacénych sieti, ked nedéjde k zmene stavby.

Drobné stavby su stavby, ktoré maji doplnkovu funkciu pre hlavnu stavbu (napr. pre
stavbu na byvanie, pre stavbu obcianskeho vybavenia, pre stavbu na vyrobu a
skladovanie, pre stavbu na individualnu rekredciu) a ktoré nemoéZu podstatne ovplyvnit
Zivotné prostredie, a to:

a) prizemné stavby, ak ich zastavana plocha nepresahuje 25 m2 a vyska 5 m,
napriklad kélne, pracovne, letné kuchyne, pristreSky, zariadenia na nadoby na
odpadky, stavby na chov drobného zvieratstva, sauny, Uschovne bicyklov a detskych
ko&ikov, cakarne a stavby $portovych zariadeni,

b) podzemné stavby, ak ich zastavana plocha nepresahuje 25 m2 a hibka 3 m,
napriklad pivnice, zumpy.



Za drobné stavby sa povazuju aj:

a) stavby organizacii na lesnej pdde sliziace na zabezpeCovanie lesnej vyroby a
polovnictva, ak ich zastavana plocha nepresahuje 30 m? a vy$ka 5 m, napriklad sklady
krmiva, naradia alebo hnojiva,

b) oplotenie,

c) pripojky stavieb a pozemkov na verejné rozvodné siete a kanalizaciu vSetkych
stavieb a pozemkov a pripojenie drobnych stavieb a pozemkov na rozvodné siete a
kanalizaciu hlavnej stavby,

d) nastupné ostrovéeky hromadnej verejnej dopravy, priechody cez chodniky a na
susedné pozemKky, priepusty a pod.

Ohlasenie drobnej stavby sa predklada na predpisanom tlacive, k ohlaseniu sa
pripoji:

1. Doklad, ktorym sa preukazuje vlastnicke alebo iné pravo k pozemku - LV.
2. Kdpia katastralnej mapy.

3. Jednoduchy situaény nacrt podla katastra nehnutelnosti v dvoch vyhotoveniach,
ktory obsahuje vyznadéenie umiestnenia stavby na pozemku vratane odstupov od
hranic so susednymi pozemkami a od susednych stavieb a stavebné rieSenie
stavby.

4. Vyjadrenie v8etkych spoluvlastnikov, pokial nie su vSetci aj stavebnikmi.

5.Rozhodnutia, stanoviska, vyjadrenia, suhlasy, posudenia alebo iné opatrenia
dotknutych organov Statnej spravy.

Stavebnik je povinny uskutoCnenie drobnej stavby vopred pisomne ohlasit
stavebnému Uradu. Drobnu stavbu méze zadat realizovat’ aZz po doruéeni pisomného
oznamenie obce, Ze proti jej uskutoéneniu nema namietky.

Stavebnik méze zacat uskutoéniovat ohlasend drobnu stavbu do dvoch rokov odo dia
jeho dorucenia stavebnikovi, pokial stavebny urad neur¢i inak.

Doba vybavenia: 30 dni
Stavba - garaz

Stavba garaze sa podla novely stavebného zakona povaZuje za drobnu stavbu, pokiaf
spina kritéria vymedzené v § 139b ods.5 stavebného zakona pre drobné stavby, t.j.
pini doplnkovl funkciu pre hlavnG stavbu, nemdéZe podstatne ovplyvnit Zzivotné
prostredie a zaroven je prizemnou stavbou, ktorej zastavena plocha nepresahuje 25
m2 a vy$ka 5 m alebo podzemnou stavbou, ktorej zastavana plocha nepresahuje 25
m2 a hlbka 3 m.



Pri drobnych stavbach vymedzenych v § 55 ods. 2 pism. a) stavebného zakona
(vratane drobnych stavieb garazi) postaci ohlasenie obci, ktora podla § 117 ods. 2
stavebného zakona vykonava pravomoc stavebného aradu.

Obec po ohlaseni drobnej stavby pisomne oznami stavebnikovi, Zze proti jej
uskutoéneniu nema namietky a k oznameniu pripoji overeny jednoduchy situacny
vykres. Podla § 57 ods. 1 stavebného zakona je tiez v pravomoci obce urcit, Ze
ohlasenu drobnu stavbu mozZno uskutoénit len na zaklade stavebného povolenia.

Podla § 76 ods. 1 stavebného zakona sa kolauda¢né konanie vykonava iba pri tych
stavbach, ktoré vyZadovali stavebné povolenie, preto sa ohlasené drobné stavby
(vratane drobnych stavieb garazi) nekolauduju.

Na kolaudaciu drobnych stavieb (vratane drobnych stavieb garazi) po ktorych ohlaseni
obec uréila, Ze podliehaju stavebnému povoleniu, sa vztahuje ust. § 81c pism. a)
stavebného zakona, podla ktorého vSeobecny stavebny urad moézZe upustit od
kolaudacie stavby garaze ako drobnej stavby.

Ak stavba garaze nespiﬁa podmienky vymedzene v § 139b ods. 5 stavebného zakona
pre drobné stavby a splfia podmienky vymedzené v § 139b ods. 1 stavebného zakona
v platnom zneni, povazuje sa za stavbu jednoduch( a zésadne podlieha stavebnému
konaniu.

Na kolaudaciu jednoduchych stavieb a ich zmien sa vztahuje ust. § 81c pism. b)

stavebného zakona, podla ktorého vieobecny stavebny urad neméze upustit od
kolaudacie stavby garaZze ako jednoduchej stavby.

Pokial stavebnik poZiada o povolenie stavby rodinného domu alebo ingj stavby, ktorej
nedelitelnou sti¢astou je aj stavba garaze, povoli vSeobecny stavebny Grad stavbu ako
funkény celok, vratane garaze a pripojok na verejné rozvodne siete.

Ohlasenie stavebnych uprav
Ohlasenie stavebnému Uradu postaci pri stavebnych tpravach,
- ktorymi sa podstatne nemeni vzhlad stavby

- nezasahuje sa do nosnych konstrukcii stavby
- nemeni sa spdsob uZivania stavby a neohrozuju sa zaujmy spolo¢nosti

Ohlasované stavebné Upravy mdéze stavebnik uskuto¢nit az po obdrZzani pisomného
oznamenia stavebného Uradu, ze proti nim nema namietky.

Pozadované doklady:



- doklad preukazujtci vlastnicke alebo iné pravo k stavbe ( mozno ho nahradit Cestnym
vyhlasenim)
- kopia z katastralnej mapy

- sthlas v8etkych vlastnikov, pokial stavebnik nie je vyluénym viastnikom stavby
- pisomna dohoda s vlastnikom stavby, ak Upravu bude uskutocnovat najomca
- stanovisko organu &tatnej pamiatkovej starostlivosti, ak ide o stavbu, ktora
sa nachadza v pamiatkovo chranenom tzemi

Stavebny drad, podla predlozenych dokladov k ohlaseniu  oznami,
- 7e proti uskutoéneniu stavebnych Uprav. nema namietky, alebo
- uréi, Ze ohlasené stavebné Upravy mozno uskutoénit len na zaklade
stavebného povolenia ( Podfa § 57 ods. 1 stavebného zakona )

Doba vybavenia: 30 dni

Ohlasenie udrziavacich prac

Ohlasenie stavebnému tradu postaéi pri udrziavacich pracach, ktoré by mohli
ovplyvnit

- stabilitu stavby,

- poziarnu bezpecnost stavby,

- jej vzhlad alebo Zivotné prostredie

- a pri v8etkych udrZiavacich pracach na stavbe, ktora je kultirnou pamiatkou.
Ohlasované udrZiavacie prace mdze stavebnik uskutocnit aZ po obdrzani pisomného
oznamenia stavebného Uradu, ze proti nim nema namietky.

Pozadované doklady:

- doklad preukazujici vlastnicke alebo iné pravo k stavbe, mozno ho nahradit
¢estnym vyhlasenim

- kdpia z katastralnej mapy

- pisomna dohoda s vlastnikom stavby, ak upravu alebo udrZiavacie prace
bude uskutocnovat najomca



- stanovisko organu Statnej spravy pamiatkovej starostlivosti, ak sa prace maju
uskutoénit na stavbe, ktora je kultarnou pamiatkou

Stavebny Urad, podla predloZenych dokladov k ohlaseniu oznami, Ze proti
uskutoéneniu udrziavacich prac

- nema namietky, alebo urci

- e ohlasené udrziavacie prace mozno uskutoénit len na zaklade stavebneého
povolenia ( podfa § 57 ods. 1 stavebného zakona )

Doba vybavenia: 30 dni

Odstranenie stavby

* Ziadost o povolenie odstranenia stavby podéva viastnik stavby pisomne.

* Stavebny Grad nariadi vlastnikovi stavby odstranenie zavadnej stavby, stavby

bez stavebného povolenia a do¢asnej stavby, pri ktorej uplynul ureny Cas jej trvania.

Pozadované doklady:

- doklad, ktorym sa preukazuije vlastnicke alebo iné pravo k stavbe alebo k pozemkom

- kopia z katastralnej mapy

- technologicky opis prac alebo aj nevyhnutné vykresy Gprav pozemku

- stavby, vratane statického posltdenia preukazujiceho zabezpecenie
mechanickej odolnosti a stability nosnych konstrukcii susednych stavieb, v pripadoch,
ak ide o odstranenie stavby v radovej zastavbe

- doklady o rokovaniach s dotknutymi organmi $tatnej spravy, spravcami sieti
technického vybavenia a s G¢astnikmi konania, ak sa o odstraneni stavby viedli vopred

- pri stavbach, ktorych odstranenie nebude vykonavat odborne vybavena pravnicka
osoba, vyhlasenie opravnenej osoby, ktora sa zaviazala vykonavat odborné vedenie
prac spojenych s odstranenim stavby



- rozhodnutia, stanoviska, vyjadrenia, suhlasy, posudenia alebo iné opatrenia
dotknutych organov Statnej spravy

- ak sa odstrariuje nehnutefna kultirna pamiatka, doloZit fotodokumentaciu
a dokumentacneé vykresy stavby

Doba vybavenia: 30 dni

Iné:
- konanie o odstraneni stavby vykonava stavebny urad, ktory by bol prislusny vydat
pre stavbu stavebné povolenie

- v rozhodnuti, ktorym sa nariaduje alebo povoluje odstranenie stavby, urCi stavebny
arad podmienky na zabezpedenie nevyhnutnej dokumentacie odstrafiovanej stavby,
na odborné vedenie prac a bezpetnosti vratane okolia stavieb, dalej podmienky
vyplyvajice zo vseobecnych technickych poZiadaviek na vystavbu a podmienky
archivovania dokumentacie - nariadit’ alebo povolit odstranenie stavby mozno iba jej
vlastnikovi.

Povolenie informaénych, reklamnych a propagaénych zariadeni

Povolenie stavebného dradu vyzaduji informaéné, reklamné a propagacné
zariadenia, pokial sa umiestiiuji na miestach viditelnych z verejnych priestorov a
pokial su spojené so stavbou.

Povolenie sa nevyZaduje pri oznaceniach budov Statnych organov, pri navestiach v
zaujme verejnej bezpeénosti a poriadku, pri uliénych , poZiarnych, dopravnych,
vodohospodarskych a opisnych znackach, pri oznaCeni geodetickych bodov a
postovych schranok. Povolenie sa nevyZaduje ani pri oznaeniach budov, pokial nie
sU reklamnym zariadenim.

Podat Ziadost o povolenie informagnych, reklamnych a propagacnych zariadeni je
opravneny vlastnik pozemku alebo ten, kto ma iné opravnenie uZivat pozemok na
pozadovany Ugel. Podat Ziadost moZe aj pravnicka alebo fyzicka osoba, ktora ma
pisomnu dohodu s vlastnikom pozemku alebo s tym, kto ma ¢asovo neobmedzené
pravo uzivat stavbu alebo pozemok, na ktorom sa ma zariadenie umiestnit.

Potrebné doklady:



* Ziadost o povolenie informaénych, reklamnych a propagacnych zariadeni
(tlagivo ziadost o povolenie reklamnych zariadeni)

*dokumentacia obsahujlica navrh zariadenia a jednoduchy naért jeho umiestnenia

v primeranej mierke v dvoch vyhotoveniach

* doklad, ktorym Ziadatel preukazuje vlastnicke alebo iné pravo umiestnit’ na stavbe
alebo na pozemku navrhované zariadenie

* rozhodnutia, stanoviska, vyjadrenia, suhlasy, postdenia alebo iné opatrenia
dotknutych organov Statnej spravy

* doklady o rokovaniach s vlastnikmi (spravcami) stavby alebo pozemku a s
Gcastnikmi konania, ak sa konali pred podanim Ziadosti

* (Odaje o tom, & sa prevadzka zariadenia dotkne prav inych os6b, napr.
osvetlenim, zakrytim svetla, hlukom

Doba vybavenia: 30 dni

Uzemné rozhodnutie

* Umiestriovat stavby, menit vyuZitie izemia a chranit déleZité zaujmy v Gzemi moZno
len za zaklade tzemného rozhodnutia.

* Jzemné konanie zad&ina stavebny Urad na zaklade pisomného navrhu navrhovatela.

* Ugastnikom Uzemného konania je navrhovatel, obec, ak nie je stavebnym
dradom prisludnym na Gzemné konanie a ten, komu toto postavenie vyplyva
z osobitnych predpisov  (zak.¢.127/1994 Z.z.).

* Stavebny Urad na zaklade preskimania a postdenia navrhu v tzemnom konani
vyda uzemne rozhodnutie.

Pozadované doklady:

- list vlastnictva, resp. pisomny suhlas vlastnika pozemku, ak navrhovatel nema
k pozemku vlastnicke pravo a pre navrhované opatrenie sa pozemok neda vyvlastnit



- kdpia z katastralnej mapy

- zoznam Ucastnikov Uzemného konania

- situaCny vykres na podklade katastralnej mapy so zakreslenim predmetu
uzemného rozhodnutia a jeho polohy s vyznaenim odstupov od hranic susednych
pozemkov

- dokumentacia pre uzemné rozhodnutie v dvoch vyhotoveniach

- rozhodnutia, stanoviska a vyjadrenia dotknutych organov $§tatnej spravy
predpisané osobitnymi predpismi podla druhu stavby a spravcov (majitefov)
inzinierskych sieti

Doba vybavenia: 30 - 60 dni

Dalsie stvisiace tkony:

- predizenie platnosti Gzemného rozhodnutia pred uplynutim lehoty uréenej v
tUzemnom rozhodnuti.

Iné:

- rozhodnutim o umiestneni stavby sa urci stavebny pozemok, ur€ia sa podmienky

na umiestnenie stavby a poziadavky na obsah projektovej dokumentacie pre stavebné
povolenie

- stavebny urad spoji Uzemné konanie o umiestneni stavby so stavebnym konanim

pri jednoduchej stavbe alebo jej pristavbe a nadstavbe, ak sU jednoznacné

podmienky vzhladom na pomery v Uzemi, pri ostatnych stavbach, ak podmienky na

umiestnenie vyplyvaju Z uzemného planu zény

- stavebny Urad méze pri jednoduchej stavbe urit v rozhodnuti, Ze na jej uskuto¢nenie
postaci ohlasenie jednoduchej stavby

- zmena uzemného rozhodnutia, tj. nahradenie novym Uzemnym rozhodnutim pri
zmene podkladov.



Vydanie zavdzného stanoviska obce k projektu stavby k Gzemnému a
stavebnému konaniu

Zavazné stanovisko je potrebné predlozit' k zacatiu Uzemného konania, stavebného
konania, konania o zmene stavby pred dokon&enim, o zmene v uzivani stavby alebo
o odstraneni stavby na Gzemi obce.

Potrebné: Ziadost o vyjadrenie k stavbe

Prilohy k Ziadosti:

projektova dokumentacia (kompletna) - 1 x

kopia mapy z katastra nehnutelnosti (méze byt fotokdpia)

vypis z listu vlastnictva (m&ze byt fotokopia)

Doba vybavenia: 30 dni

Urcenie, zmena alebo zrusenie stpisného cisla

Podla § 6 ods. 3 Vyhlasky Ministerstva vnutra Slovenskej republiky &. 31/2003 Z. z.,
ktorou sa ustanovuju podrobnosti o oznagovani ulic a inych verejnych priestranstiev a
o Cislovani stavieb vydava obec na zaklade pisomnej Ziadosti Rozhodnutie o uréeni,

zmene alebo zruSeni stpisneho a orientatneho Cisla.

K vydaniu rozhodnutia je potrebné predlozit Ziadost o pridelenie stpisného ¢isla a
orientatného ¢&isla vé&itane priloh:

1.Doklad o viastnictve k pozemku (resp. doklad o inom prave k pozemku).

2.Pravoplatné Kolauda&né rozhodnutie na budovu, stavebné povolenie (rozhodnutie o
odstraneni stavby, stanovisko k rozdeleniu stavby, osved&enie o dediéstve).

3.Geometricky plan (zameranie stavby pred vydanim Kolaudaéného rozhodnutia).

4. zameranie adresneho bodu a udaj o tom, ¢i sa v budove nachadzaju byty, udaje
o Cislach bytov a podlaziach , na ktorych sa nachadzaju

Tabulku so supisnym ¢&islom obstarava na vlastné naklady obec. Tabulku s
orientaénym Cislom obstarava na vlastné naklady stavebnik. Stavebnik zabezpecuje
tieZ pripevnenie a udrzbu tabulky so supisnym &islom a tabulky s orientaénym &islom.

Doba vybavenia: 30 dni



