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Vseobecne zavizné nariadenie Obce Kosicka
Polianka ¢. 4/2020 o podmienkach pridelovania
najomnych bytov a spésobe vypoctu ndjomného
v bytoch obce Kosicka Polianka

Clanok I.
Uvodné ustanovenie

1. Toto VZN upravuje podmienky pridefovania obecnych najomnych bytov — bytového
domu so 16 najomnymi bytmi a prisludnej technickej vybavenosti na parcele ¢. KNC
293/4, 293/1, 599 k.u. Kogickd Polianka (dalej len ndjomnych bytov), spésob vypoétu
najomného v ndjomnych bytoch a urtuje vysku finanénej zabezpeky za uZivanie bytov.

2. Obec Kosické Polianka mése obecné najomné byty ponechat do najmu za podmienck
ustanovenych vtomto vieobecne zaviznom nariadeni. Obec zabezpetuje pravnu
stranku pridefovania bytov, uréenie ndjomnika, zabezpeduje uZivatelské a najomné
vztahy podla Ob&ianskeho zakonnika.

3. Vlastnikom a prenajimatefom uvedenych bytov v ustanoveni odseku 1 tohto ¢lanku je
Obec Kosickd Polianka, ktora ich nadobudla zdruZenim finanénych zdrojov Obce
KoSicka Poiianka, podpory vo forme tveru zo Statneho fondu rozvoja byvania (dalej
len SFRB) a dotécie na obstaravanie ndjomnych bytov poskytnutej Ministerstvom
vystavby a regiondlneho rozvoja Slovenskej republiky.

4. Obec KoSickd Polianka ako viastnik bytov hospodari s bytmi, prijima Ziadosti
o pridelenie ndjomného bytu, vedie evidenciu Ziadatefov o pridelenie najomného
bytu, uzatvara ndjomné zmluvy.

5. Potas Gcinnosti zmluvy medzi Obcou Kogicka Polianka a SFRB o poskytnuti podpory,
vzmysle ktorej je doba splicania poskytnutého Uveru dohodnuta na 30 rokov, obec
zachovd najomny charakter bytov. Po uplynuti uvedenej doby, resp. po splateni
poskytnutého Uveru je moiné najomny vztah po vzadjomnej dohode vlastnika
najomného bytu a ndjomcu zmenit uzavretim zmluvy o kiipe bytu a ndjomcu zmenit
uzavretim zmluvy o kiipe bytu do osobného vlastnictva.

Clanok I1.
Evidencia Ziadatel'ov o byt vo viastnictve obce

1. Ziadatel O prenajom obecného bytu (dalej len »Ziadatel”) podava Ziadost
o pridelenie obecného ndjomného bytu, vyluéne osobne pisomnou formou
Vv podatelni Obecného Gradu v KoSickej Polianke.



2. Ziadosti o pridelenie najomného bytu sG evidované prostrednictvom
registartdrneho strediska obecného Gradu Koickd Polianka, ktory vedie obecny
urad. Poradovnik zatina €islom 1 a Ziadatelia su v fiom evidovani vzostupne podla
datumu podania kompletnej Ziadosti. Pri predloZeni nekompletnych podkladov
vyzve obecny urad Ziadatefa o dopinenie. Do poradovnika sa #iadatel zaradi a po
predloZeni chybajticich podkladov.

3. Kaidy Ziadatel je povinny vyplnit ,Ziadost o pridelenie nijomného bytu”, ktory
tvori prilohu €. 1 VZN.

4. K ziadosti o pridelenie ndjomného bytu treba doloZit:

a) Cestné vyhldsenia o majetkovych pomeroch Ziadatela (z ktorych je zrejmy

vlastnicky alebo najomny vztah k bytu, bytovému domu alebo rodinnému
domu), ktory tvori prilohu &. 2 VZN,
b) potvrdenie zamestnavatela o pracovnom pomere alebo zivnostensky list

alebo rozhodnutie Socidinej poistovne o priznani déchodku,

c) doklad ovy3ke mesacnych prijmov vietkych oséb uvedenych v fiadosti
(okrem nezaopatrenych deti) za predchadzajici kalendarny rok,

d) driitel preukazu ZTP predlo?i doklad o diagndze arozsahu zdravotného
postihnutia,

e) sthlas so spracovanim a zverejnenim osobnych ddajov pre G&ely v stlade

s tymto VZN, ktory tvori prilohu &. 3.
5. Obec Kosicka Polianka zverejni zoznam Ziadatelov o pridelenie ndgjomného bytu —

poradovnik na webovom sidle obce www.kosickapolianka.sk.

6. Do zoznamu Ziadatelfov o byty sa nezaradia osoby, ktoré:
a) boli rieSeni komisiou verejného poriadku v obci KoSicka Polianka,
b) nemaja voti obci KoSicka Polianka vysporiadané finanéné vztahy, ¥iadatel
nesmie byt diZznikom na miestnych daniach a poplatkoch.
7. Ziadost o pridelenie najomného bytu je v evidencii zaradend po dobu dvoch rokov.
Po skonceni tejto doby musi Ziadatel podat Ziadost znova.
8. Ziadosti o pridelenie najomného bytu vratane priloh posudzuje Obecné
zastupitelstvo obce KoSicka Polianka. Pri posudzovani Ziadosti zohladfiuje kritéria
uvedené v ¢lanku I11.

Clanok 11l
Pridelenie bytov vo vlastnictve obce a finanéna zabezpeka

1. Obec KoSicka Polianka prendjme byt ndjomcovi, ktorym méZe byt:
a) fyzickd osoba, ktorej mesaény prijem amesaény prijem o0s6b sfiou
byvajucich, ktorych prijmy sa posudzuji spoloéne podla osobitného
predpisu, neprevySuje trojnasobok Zivotného minima piatného k 31.



b)

decembru predchédzajiceho kalendarneho roka, vypocitaného pre
najomcu a osoby, ktorych prijmy sa posudzuju spolocne, alebo

mlada rodina, pricom za mladu rodinu sa povaZuje rodina, v ktorej aspori
jeden z manZelov ku dfiu podpisania najomnej zmluvy je mlad$i ako 35
rokov veku a spifia podmienky prijmu podfa ods. a). 3. V stlade s § 685
Obcianskeho zdkonnika a § 22 Zikona o dotdcidch na rozvoj byvania
a o socidlnom byvani stanovi.

2. Obec KoSicka Polianka pre zaradenie do zoznamu ¥iadatelov stanovuje dalsie

podmienky, ktorymi su:

a)

e)

f)

g)

Ziadatel, ktory je prihldseny na trvaly alebo prechodny pobyt v obci KoSicka
Polianka po dobu 1 kalendarneho roka pred podanim Ziadosti je
uprednostneny pred ostatnymi iadatelmi,

ku driu podpisania najomnej zmluvy musi #iadatel dosiahnut vek 18 rokov,
Ziadatel musi preukazat, 7e m4 staly prijem z trvalého pracovného pomeru,
podnikatelskej innosti, alebo déchodku,

do zoznamu Ziadatefov médze byt zaradeny len jeden élen rodiny, to
znameng, Ze v pripade ak Ziadost podaju stiasne mansel a manzelka, jeden
zo Ziadatelov nebude do zoznamu zaradeny,

Ziadatel nesmie maft vlastnicky alebo ndjomny vztah k inému bytu alebo
rodinnému domu, ktory trvalo obyva a ufiva.

do zoznamu nebud zaradeni Ziadatelia, ktori za posledné tri roky poditané
od nadobudnutia Géinnosti tohto VZN nadobudli viastnicke pravo k bytu
odkdpenim najomného bytu do osobného vlastnictva na zaklade kipnej
zmluvy a nasledne ho predali tretej osobe,

Ziadatel a osoby, ktoré s nim %iji na trvalom bydlisku musia mat splnené
vietky zdvazky voéi obci.

3. Pri vyhodnocovani Ziadosti o pridelenie najomného bytu sa postupuje podla
nasledovnych kritérif:

a)

naliehavost bytovej potreby Ziadatela, prigom sa skimaju sucasné bytové
a majetkové pomery, pofet maloletych deti, rodinny stav ainé socidlne
kritéria

preukdzatelné zdravotné dévody Ziadatela

dodrZanie zasad dobrych mravov a medzifudskych vztahov

datum podania kompletnej Ziadosti

aktivity obcana a jeho rodiny v obci

finanéné moZnosti splacania ndjomného (preukézat prijem)

trvaly pobyt v obci a skuto¢nost, 7e sa ob&ania na udanej adrese zdrZiavaju,
trvaly pobyt v obci a obéania, ktori sa do obce chet vratif a obcania, ktori
st roddci obce KoSicka Polianka

majetkové pomery Ziadatela a oséb s nim byvajtcich,

v€asné plnenie zavizkov vodi obci,



O prideleni bytu vo vlastnictve obce je Ziadatel informovany pisomne vyzvanim
k uzatvoreniu najomnej zmluvy na dobu urcitd, ktord neprevysi 3 roky s moznostou
opakovaného predizenia pri dodriani podmienok uvedenych vtomto VZN
a nadjomnej zmluve.

Ndjomnd zmluva musi mat pisomnu formu a musi obsahovat najma:

- dobu najmu,

- vysku mesacného najomného,

- podmienky opakovaného uzatvorenia ndjomnej zmliuvy,

- vy3ku thrady za plnenia spojené s uZivanim bytu,

- opis stavu najomného bytu a opis prislusenstva ndjomného bytu,

- skoncenie najmu,

- vysku finanénej zabezpeky,

- zoznam 0s6b tvoriacich domécnost ndjomcu.

Doba najmu dohodnuta v najomnej zmluve méZe byf najviac tri roky.

6.

10,

11,

12.

i3.

V ndjomnej zmluve sa upravi prévo najomcu na opakované uzavretie zmluvy
o ndjme bytu pri dodrZani podmienck uvedenych v ndjomnej zmluve avtomto
VZN. O moZnosti opakovaného uzatvorenia ndjomnej zmluvy bude obec najomcu
informovat minimdlne 3 mesiace pred dohodnutym terminom skonéenia najmu.
Opakované uzatvorenie ndajmu, resp. prediZenie nijmu sa realizuje na zakiade
novej zmluvy o ndjme bytu, ostatné zmeny adoplnenia zmluvy o najme bytu
mozZno realizovat na zaklade dodatkov.

Najomnd zmiuva dalej musi obsahovat aj dohodu o finanénej zabezpeke, ktora
nesmie presiahnut vy3ku maximélneho Sestmesatného ndjomného. Lehota na
zloZenie finanénej zdbezpeky ja maximéine 30 kalenddrnych dni pred podpisom
ndjomnej zmluvy o najme bytu. V pripade, e k podpisu zmluvy o ndjme bytu
neddjde je obec povinna finanént zdbezpeku bezodkladne vritit.

FinanCna zabezpeka podfa ods. 5) slGZi na zabezpe&enie platenia dohodnutého
najomného, dohodnutych udhrad spojenych sufivanim bytu anakladov na
pripadné poskodenie bytu. Obec finan&nti zabezpeku vedie na osobitnom dGéte.
Obec nie je oprévnend poZadovat od ndjomcu iné finanéné pinenia, ktoré nesavisia
priamo s uZivanim bytu.

Najomca je povinny dva mesiace pred skonéenim najomného vzfahu poZiadat
o predlizenie doby nédjmu, resp. dorugit obci pisomné ozndmenie, Ze chce ndjomny
vztah ukonéit k terminu, na aky bola uzatvorena ndjomna zmluva.

Najomca ndjomného bytu nemd v pripade akéhokolvek spésobu ukonéenia najmu
bytu narok na poskytnutie Ziadnej bytovej ndhrady.

K terminu ukonéenia najmu je ndjomca povinny byt uvolnif a odovzdat ho obci
Kosicka Polianka v stave primeranom dobe uZivania, pricom nesie zodpovednost za
spdsobené Skody.

Finangna zébezpeka je po dobu najmu vedena na osobitnom Géte obce Kogicka
Polianka a méZe byt pouZita na dhradu nedoplatku ndjomného a thrad za plnenia



14.

poskytované s uZivanim bytu a na Ghradu vyCislenej pripadnej vzniknutej skody
spdsobenej ndjomcom v ndjomnom byte a bude vytiétovand po ukonéeni najmu,
Vpripade skoncenia néjmu bytu pred uplynutim Géinnosti zmluvy o poskytnuti
podpory formou tveru uzavretej medzi Obcou Kosickd polianka a SFRB, bude
najomcovi vratend finanéna zabezpeka, zniZend o vysku pripadnych dhrad
uvedenych v ods. 10.

Clanok Iv.
N&jomné, spréva bytov a bytové fondy

Za uzivanie ndjomného bytu je ndjomca povinny platit ndjomné a dhradu za
plnenia poskytované s uZivanim bytu vlehotdch a spdsobom dojednanych
v ndjomnej zmluve.

Na platenie ndjomného a tvorbu fondu prevddzky, Gdriby a oprav sa cena najmu
uri z obstaravacej ceny bytu, pri¢om obec tvori fond prevadzky Gdriby a oprav
ro¢ne minimalne vo vyke 0,5% nakladov na obstaranie bytu.

Sposob vypoctu ndjomného za predmetné byty je uvedeny v prilohe &. 4 tohto VZN.
Vo vyske najmu nie su zahrnuté poplatky za odvoz TKO, dodavku studenej vody,
elektricki energiu, plyn a vyvoz obsahu Zumpy.

Fond oprav moZno poufzit na Gdribu najomnych bytov, nebytovych priestorov ako
aj na ich reprodukciu aveci alebo &innosti napomahajlce, resp. tzko spojené
stouto Udribou. Cerpanie je moiné pouZif aj na vylep3enie technického
a estetického stavu objektov a blizkeho okolia ohrani&eného hranicou zastavaného
pozemku, prip. bliZ$im okrajom najblizSieho verejného chodnika, resp.
komunikacie.

Kudribe bytovych domov, ktord je hradend zfondu oprav, patria pravidelné
odborné prehliadky a odborné kontroly podla platnej legislativy ato: revizia
prenosnych hasiacich pristrojov a po¥iarneho vodovodu, revizia kominov,
bleskozvodov, revizia elektrickej instaldcie a elektrickych zariadeni a revizia
plynovych kotlov a domového plynovodu.

Drobné opravy vbyte suvisiace s jeho uZivanim ako to Specifikuje Priloha
nariadenia vlady SR &. 87/1995 7. z. si hradi najomca z vlastnych zdrojov. (Priloha &.
5 tohto VZN).

Clanok V.
Zanik ndjmu bytu vo vlastnictve obce

Najom bytu vo viastnictve obce zaniks v zmysle Obcianskeho zakonnika pisomnou
dohodou medzi vlastnikom bytu a najomcom, alebo pisomnou vypovedou.



Ndjom bytu vo viastnictve obce na dobu uréitd koné&i uplynutim tejto doby.

V pripade neplatenia ndjomného bude ndjomcovi dorucend upomienka. Pokial
najomca nebude na upomienku reagovat a neuhradi najomné, prenajimatel
postupuje v zmysle § 711 ods. 1 pism. d).

Clanok vi.
Osobhitné ustanovenia

Ndjomca nemdZe vykondvat fiadne stavebné upravy v ndjomnom byte bez
sthlasu vlastnika bytu.

Ndjomca bytu vo viastnictve obce nemé3e daf byt do podndjmu alebo jeho &ast
inej osobe.

Vykondvanie podnikatelskej gGinnosti v bytoch vo vlastnictve obce je zakazané.

Clanok vil.
Zavereéné ustanovenia

Najomné vztahy neupravené tymto VZN sa riadia podfa ustanoveni Obgianskeho
zékonnika.

Toto vSeobecne zavizné nariadenie bolo schvalend Obecnym zastupitelstvom
v KoSickej Polianke dfia 12.1.2020 Uznesenim ¢islo 110/2020, nadobdda u&innost
dria 01.01.2021



Priloha &. 1
Adresat

Obec Kogicka Polianka

KoSicka Polianka 122

044 41 Kosicka Polianka

Ziadost’ o pridelenie ndjomného bytu

Udaje o ziadatePovi:

Meno a priezvisko: ................ S et ST—— A
Trvalé bydlisko: .................. SR iR SR
Datum a miesto narodenia: .......... T AR BB A e s s s saR s SeS
Stétna prislusnosts .............. —— R R i SR
ROy AV wecissississonsions e e A A SR
Telefon: ..o, E-mail: oo
Cisty mesaény prijem: .....o.o............. R s snasmmmsmnen R

Udaje o manZelovi/ke — druhovi /ke

Meno a priezvisko: ......... S ERiR e e R R SR
Trvalé bydlisko: ...........ccomernn..... I e asamsns R
Détum a miesto narodenia: .............o..ooveeveeemomemeeremoeo
Stétna pristuSnost’ .......ovvveeovseroo, —_— Sl iamas o
Rodinny stav: ........... o~ e RRTR— R

Bssssanaserransans e

Telefon: .oveeveeennennnnn, A s E-mail: ...... R N—— T e R

Cisty mesaény prijem: ......... R TSR e e

I'Jdaje o maloletych deti Ziadatel’a, pripadne do 25. roku Zivota diet’at’a
Meno, priezvisko a d4tum narodenia

Mam z4iujem o pridelenie jednoizbového, dvojizbového, trojizbového bytu.

(nehodiace sa skrtd)

podpis Ziadatel'a



Prilohy:

a) yéestné vyhlasenie o majetkovych pomeroch Ziadatel'a (z ktorych je zrejmy vlastnicky
alebo najomny vzt'ah k bytu, bytovému domu alebo rodinnému domu)

b) potvrdenie zamestnavatel'a o pracovnom pomere alebo Zivnostensky list alebo
rozhodnutie Socidlnej poistovne o priznani déchodku

c¢) doklad o vyske mesadnych prijmov vietkych oséb uvedenych v Ziadosti (okrem
nezaopatrenych deti) za predchddzajuici kalendérny rok

d) drzitel preukazu ZTP predlozi doklad o diagnéze a rozsahu zdravotného postihnutia



Priloha &. 2

Vyhlasujem na svoju &est’, Ze nie som vlastnikom bytu, bytového domu alebo rodinného domu
a tieZ nemam ndjomny vzt'ah k bytu, bytovému domu alebo rodinnému domu, taktie?. so mnou
posudzované osoby nie s vlastnikmi bytu, bytového domu, alebo rodinného domu a tie
nemaju ngjomny vztah k bytu, bytovému domu alebo rodinnému domu.

Vyhlasujem, Ze Gdaje o majetku st Uplné a spravne. Som si vedomy/4 pravnych nasledkov
uvedenia nepravdivych udajov.

........................................

podpis Ziadatel’a



Priloha &. 3

Meno a priezvisko, adresa trvalého pobytu dotknutej osoby

us-a-o.--u-.--l-o.-c----'--ucnn-n--un--a-ut.---qu.clo-n.---uoocunn-“uucuccu---quuouc-c--u.cu-o---u-uo--------u.----.uu-uuotuu

SUHLAS SO SPRACOVANIM OSOBNYCH UDAJOV

podra zakona €. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych tdajov a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov (dalej len
“zakon o ochrane osobnych tdajov*)

Titul, eno 0 priezvisko dotkRUIE] 0SOBY: ..c.ov..cewvecrieesrseemeosreossesesessressssse oo
B i ctiihinsneesmmmsemsmeresmsraswsrassss

Dole podpisana/podpiSany, ............oovorvoeveeeeceeomvemsoeoeeeeeeeeeeoeeoeoeoeoooooooeo , udel'ujem tymto stthlas podlFa
zdkona o ochrane osobnych tidajov obei Kogické Polianka so spractvanim mojich osobnych tidajov v rozsahu /
uvedenych v Ziadosti o pridelenie ndgjomného bytu a jej prilohach.

Dalej prehlasujem, Ze vietky udaje, ktoré som poskytol/poskytla obci Kogicka Polianka st pravdivé, Zaroveii
sthlasim s evidenciou a spracovanim poskytnutych tidajov oprévnenymi osobami obce Ko8icka Polianka za
ugelom a v rozsahu, ktory je potrebny pre realizaciu procesu pridelovania ndjomnych bytov.

V pripade odvolania tohto stihlasu, alebo uplynutim lehoty, alebo v pripade, 7e poskytnuté tidaje nebudi méct’ byt
zaktualizované sa obec Ko¥ickd Polianka zavézuje, 7e v zmysle § 22 zdkona o ochrane osobnych tdajov, osobné
udaje, ktoré o mne ziskala, bezodkladne zlikviduje, alebo definitivne anonymizuje a d’alej bude vyuZivat' vylugne

pre 3tatistické acely.

podpis dotknutej osoby



Priloha ¢. 4

Spésob vypodtu nijmu v obecnych nijomnych bytoch
Vypocet ndjmu v obecnych ndjomnych bytoch bude prenajimatel vypocitavat’ nasledovne:

N — vy$ka mesaéného najomného

A — vySka mesacnej splatky Gveru poskytnutého na vystavbu 16 naj omnych bytov bytového
domu v Kogickej Polianke

B — ceikova plocha konkrétneho bytu v m2

B1 - podlahova plocha konkrétneho bytu v m2

C — 15% z mesa&ného najmu — fond oprav a udrZby



