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VSeobecne zdvazné nariadenie Obce Kosick3
Polianka €. 4/2020 o podmienkach pridelovania
najomnych bytov a spdsobe vypoétu ndjomného
v bytoch obce Kosicka Polianka

Clanok I.
Uvodné ustanovenie

1. Toto VZN upravuje podmienky pridelovania obecnych najomnych bytov — bytového
domu so 16 ndjomnymi bytmi a prisludnej technickej vybavenosti na parcele ¢. KNC
293/4, 293/1, 599 k.. Kosicka Polianka (dalej len ndjomnych bytov), sp6saob vypoétu
najomného v najomnych bytoch a uréuje vy3ku finanénej zabezpeky za uZivanie bytov.

2. Obec Kosickd Polianka mbZe obecné najomné byty ponechat do ndjmu za podmienok
ustanovenych vtomto vieobecne zavdznom nariadeni. Obec zabezpetuje pravnu
stranku pridefovania bytov, uréenie ndjomnika, zabezpetuje uzivatelské a najomné
vztahy podla Obéianskeho zakonnika.

3. Vlastnikom a prenajimatefom uvedenych bytov v ustanoveni odseku 1 tohto &lanku je
Obec Kosicka Polianka, ktord ich nadobudla zdruZenim finanénych zdrojov Obce
KoSickd Polianka, podpory vo forme Gveru zo Statneho fondu rozvoja byvania (dalej
len SFRB) a dotécie na obstardvanie najomnych bytov poskytnutej Ministerstvom
vystavby a regionalneho rozvoja Slovenskej republiky.

4. Obec Kodicka Polianka ako vlastnik bytov hospodéri s bytmi, prijima Ziadosti
o pridelenie ndjomného bytu, vedie evidenciu Ziadatefov o pridelenie najomného
bytu, uzatvara najomné zmluvy.

5. Pocas ucinnosti zmluvy medzi Obcou Kogicka Polianka a SFRB o poskytnuti podpory,
v zmysle ktorej je doba spldcania poskytnutého Gveru dohodnutd na 30 rokov, obec
zachova ndjomny charakter bytov. Po uplynuti uvedenej doby, resp. po splateni
poskytnutého Gveru je moiné ndjomny vztah po vzajomnej dohode vlastnika
najomného bytu a ndjomcu zmenit uzavretim zmluvy o kiipe bytu a njomcu zmenit
uzavretim zmluvy o kupe bytu do osobného viastnictva.

Clanok i1,
Evidencia Ziadatel'ov o byt vo vlastnictve obce

1. Ziadatel o prendjom obecného bytu (dalej len ,Ziadatel”) podava Ziadost
o pridelenie obecného bytu pisomne v podatefni Obecného Gradu v KoSickej
Polianke alebo na e-mailovt adresu: sekretariat@kosickapolianka.sk.

2. Ziadosti o pridelenie ndgjomného bytu st evidované v poradovniku, ktory vedie
obecny drad. Poradovnik za¢ina &islom 1 a Ziadatelia st v fiom evidovani vzostupne



podla datumu podania Ziadosti. Pri predloZeni nekompletnych podkladov vyzve
obecny (rad Ziadatela o doplnenie.
3. Kazdy Ziadatel je povinny vyplnit , Ziadost o pridelenie najomného bytu”, ktory
tvori prilohu €. 1 VZN.
4. KZiadosti o pridelenie ndjomného bytu treba dolozit:
a) Cestné vyhldsenia o majetkovych pomeroch Ziadatela (z ktorych je zrejmy
vlastnicky alebo najomny vztah k bytu, bytovému domu alebo rodinnému

domu), ktory tvori prilohu &. 2 VZN.
b) potvrdenie zamestnavatela o pracovhom pomere alebo Zivnostensky list

alebo rozhodnutie Socidlnej poistovne o priznani déchodku,

c) doklad o vyske mesaénych prijmov vietkych oséb uvedenych v Ziadosti
(okrem nezaopatrenych deti) za predchadzajdci kalendarny rok,

d) drZitel preukazu ZTP predlosi doklad o diagndze arozsahu zdravotného
postihnutia,

e) sahlas so spracovanim a zverejnenim osobnych tdajov pre Gcely v stlade

s tymto VZN, ktory tvori prilohu €. 3.

5. Obec Ko3icka Polianka prednostne vyhovie Ziadostiam ob&anov s trvalym pobytom
v obci KoSickd Polianka a ob&nom, ktori sa do obce chct vratit a obcfanom, ktori
su rodaci obce Kosicka Polianka.

6. Do zoznamu Ziadatelov o byty sa nezaradia osoby, ktoré:

a) porusuji dobré mravy vo svojom bydlisku a jeho okoli

b) boli rieSeni komisiou verejného poriadku v obci Kogicka Polianka

c) nepriaznivi bytovi situdciu zapricinili vlastnou vinou

d) nemaju voci obci KoSicka Polianka vysporiadané finanéné vztahy. Ziadatel
nesmie byt diZnikom na miestnych daniach a poplatkoch.

7. Ziadost o pridelenie najomného bytu je v evidencii zaradens po dobu dvoch rokov.
Po skonceni tejto doby musi Ziadatel podat Ziadost znova.

8. Ziadosti o pridelenie ndjomneého bytu vritane priloh posudzuje Obecné
zastupitelstvo obce Ko3ickd Polianka. Pri posudzovani Ziadosti zohladRuje kritéria
uvedené v ¢lanku lIl.

Clanok N1.
Pridelenie bytov vo vlastnictve obce a finanéna zabezpeka

1. Obec KoSicka Polianka prendjme byt ndjomcovi, ktorym méze byt:

a) fyzickd osoba, ktorej mesatny prijem amesaény prijem oséb s fiou
byvajdcich, ktorych prijmy sa posudzuji spoloéne podfa osobitného
predpisu, neprevySuje trojnasobok Zivotného minima platného k 31.
decembru predchédzajiceho kalendarneho roka, vypogitaného pre
najomcu a osoby, ktorych prijmy sa posudzujui spoloéne, alebo



b)

mladd rodina, pricom za mladt rodinu sa povazuje rodina, v ktorej aspori
jeden z manZelov ku dfiu podpisania ndjomnej zmluvy je mlad¥ ako 35
rokov veku a splfia podmienky prijmu podla ods. a). 3. Vsutlade s § 685
Obdianskeho zdkonnika a § 22 Zakona o dotdcidch na rozvoj byvania
a o socidlnom byvani stanovi.

2. Obec KoSicka Polianka pre zaradenie do zoznamu Ziadatelov dalgie podmienky,

ktorymi st:

a)

b)
c)

g)

Ziadatel musi byt prihlaseny na trvaly alebo prechodny pobyt v obci Kogicka
Polianka,

ku driu podpisania ndjomnej zmluvy musi Ziadatel dosiahnut vek 18 rokov,
Ziadatel ' musi preukdzat, Ze ma staly prijem z trvalého pracovného pomeru,
podnikatelskej ¢innosti, alebo déchodku,

do zoznamu Ziadatelov mdze byt zaradeny len jeden &len rodiny, to
znameng, Ze v pripade ak Ziadost pedaju sti&asne manzel a manzelka, jeden
zo Ziadatelov nebude do zoznamu zaradeny,

Ziadatel' nesmie mat vlastnicky alebo najomnicky vztah k inému bytu alebo
rodinnému domu,

do zoznamu nebudd zaradeni Ziadatelia, ktori za posledné tri roky pogitané
od nadobudnutia udinnosti tohto VZN nadobudli vlastnicke pravo k bytu
odkGpenim najomného bytu do osobného viastnictva na zakiade kupnej
zmluvy a nasledne ho predali tretej osobe,

Ziadatel' a osoby s nim byvajlice musia mat splnené vietky zavazky vodi
obci.

3. Pri vyhodnocovani Ziadosti o pridelenie ndgjomného bytu sa postupuje podla

nasledovnych kritérii:

a)

b)
c)
d)
e)
f)
g)

h)
i)
j)
k)

naliehavost bytovej potreby Ziadatela, pric¢om sa skimaju sdcasné bytové
a majetkové pomery, pocet maloletych deti, rodinny stav ainé socidlne
kritéria

preukazatelné zdravotné dévody ¥iadatela

dodrZanie zdsad dobrych mravov a medziludskych vztahov

datum podania Ziadosti

aktivity ob&ana a jeho rodiny v obci

finanCné moZnosti splacania ndgjomného (preukazat prijem)

iné kritéria (odpredania pozemku obci, ktory sliZi na verejnoprospesnu
vystavbu, vystavbu bytov, zéujem obce na udriani Ziadatela v obci)
aktivnu innost na pracach a sluZbach nevyhnutych pre obec,

trvaly pobyt v obci a skutoénost, Ze sa ob&ania na udanej adrese zdrZiavajq,
majetkové pomery Ziadatela a 0s6b s nim byvajucich,

v€asné plnenie zavazkov vodi obci.

4. O prideleni bytu vo vlastnictve obce je Ziadatel informovany pisomne vyzvanim

k uzatvoreniu ndjomnej zmluvy na dobu uréitd, ktora neprevysi 3 roky s moznostou



opakovaného prediZenia pri dodriani podmienok uvedenych vtomto VZN
a najomnej zmluve.

Najomnd zmluva musi mat pisomnt formu a musi obsahovat najmi:
- dobu najmu,

- vy3ku mesacného najomného,

- podmienky opakovaného uzatvorenia ndjomnej zmluvy,

- vysku Ghrady za plnenia spojené s uZivanim bytu,

- opis stavu ndjomného bytu a opis prisluSenstva ndjomného bytu,
- skoncenie najmu,

- vySku financnej zabezpeky,

- zoznam osdb tvoriacich doméacnost ndjomcu.

Doba najmu dohodnuta v ndjomnej zmluve méze byt najviac tri roky.

6.

10.

11.

12.

13,

V ndjomnej zmluve sa upravi pravo ndjomcu na opakované uzavretie zmluvy
o najme bytu pri dodriani podmienok uvedenych v ndjomnej zmluve avtomto
VZN. O moznosti opakovaného uzatvorenia ndjomnej zmluvy bude obec najomcu
informovat minimalne 3 mesiace pred dohodnutym terminom skonéenia najmu.
Opakované uzatvorenie nadjmu, resp. prediZenie ndjmu sa realizuje na zdklade
novej zmluvy o ndjme bytu, ostatné zmeny adoplnenia zmluvy o najme bytu
moino realizovat na zéklade dodatkov.

Najomnd zmluva dalej musi obsahovat aj dohodu o finan&nej zabezpeke, ktora
nesmie presiahnut vySku maximalneho 3estmesaéného nijomného. Lehota na
zloZenie finanénej zédbezpeky ja maximalne 30 kalendarnych dni pred podpisom
najomnej zmluvy o ndjme bytu. V pripade, Ze k podpisu zmluvy o ndjme bytu
neddjde je obec povinnd finantnd zébezpeku bezodkladne vratit.

Finan¢na zdbezpeka podfa ods. 5) sliZi na zabezpetenie platenia dohodnutého
najomného, dohodnutych Uhrad spojenych suZivanim bytu anikladov na
pripadné po3kodenie bytu. Obec finanénu zabezpeku vedie na osobitnom téte.
Obec nie je opravnenad pozadovat od ndjomcu iné finanéné plnenia, ktoré nestvisia
priamo s uZivanim bytu.

Najomca je povinny dva mesiace pred skonéenim nijomného vztahu poZiadat
c predi¥enie doby nédjmu, resp. dorudit obci pisomné ozndmenie, e chce najomny
vztah ukondit k terminu, na aky bola uzatvorena najomna zmluva.

Najomca najomného bytu nema v pripade akéhokolvek spdsobu ukonéenia najmu
bytu narok na poskytnutie Ziadnej bytovej nahrady.

K terminu ukoncenia najmu je ndjomca povinny byt uvolnit a odovzdat ho obci
Kosicka Polianka v stave primeranom dobe uZivania, pricom nesie zodpovednost za
spbsobené skody.

FinanCna zdbezpeka je po dobu ndjmu vedend na osobitnom UGéte obce Kogicka
Polianka a mé6Ze byt pouZitd na thradu nedoplatku ndjomného a dhrad za pinenia
poskytované s uZivanim bytu a na uhradu vyéislenej pripadnej vzniknutej skody
sposobenej najomcom v ndjomnom byte a bude vydétovana po ukonéeni najmu.



14. V pripade skonéenia ndjmu bytu pred uplynutim G&innosti zmluvy o poskytnuti

&)

podpory formou Gveru uzavretej medzi Obcou Kosickd polianka a SFRB, bude
najomcovi vratena finanénd zabezpeka, zni¥end o vyiku pripadnych Ghrad
uvedenych v ods. 10.

Clanok V.
Nédjomné, sprava bytov a bytové fondy

Za uzivanie ndjomného bytu je nijomca povinny platit ndjomné a Ghradu za
plnenia poskytované suZivanim bytu vlehotich aspdsobom dojednanych
v najomnej zmluve.

Na platenie ndjomného a tvorbu fondu prevadzky, Udrzby a oprav sa cena najmu
uri z obstaravacej ceny bytu, pricom obec tvori fond prevadzky Gdriby a oprav
rocne minimdlne vo vyske 0,5% nakladov na obstaranie bytu.

Spdsob vypoctu ndjomného za predmetné byty je uvedeny v prilohe &. 4 tohto VZN.
Vo vySke najmu nie st zahrnuté poplatky za odvoz TKO, dodavku studenej vody,
elektrickt energiu, plyn a vyvoz obsahu fumpy.

Fond oprav moZno pouZit na ddribu ndjomnych bytov, nebytovych priestorov ako
aj na ich reprodukciu aveci alebo &innosti napomahajdice, resp. tUzko spojené
stouto Udribou. Cerpanie je moiné poufif aj na vylepSenie technického
a estetického stavu objektov a blizkeho okolia ohraniteného hranicou zastavaného
pozemku, prip. bliz8im okrajom najblizSieho verejného chodnika, resp.
komunikacie.

K ddribe bytovych domov, ktora je hradend z fondu oprav, patria pravideiné
odborné prehliadky a odborné kontroly podfa platne; legislativy ato: revizia
prenosnych hasiacich pristrojov a poZiarneho vodovodu, revizia kominov,
bleskozvodov, revizia elektrickej in3taldcie a elektrickych zariadeni a revizia
plynovych kotlov a domového plynovodu.

Drobné opravy vbyte sudvisiace sjeho uZivanim ako to Specifikuje Priloha
nariadenia viady SR €. 87/1995 Z. z. si hradi ndjomca z vlastnych zdrojov. (Priloha &.
5 tohto VZN).

Clanok V.
Zanik najmu bytu vo vlastnictve obce

Najom bytu vo vlastnictve obce zanika v zmysle Obéianskeho zékonnika pisomnou
dohodou medzi vlastnikom bytu a ndjomcom, alebo pisomnou vypovedou.
Ndjom bytu vo vlastnictve obce na dobu urgitd konéi uplynutim tejto doby.



V pripade neplatenia ndjomného bude ndjomcovi doru¢ena upomienka. Pokial
najomca nebude na upomienku reagovat aneuhradi ndjomné, prenajimatel
postupuje v zmysle § 711 ods. 1 pism. d).

Clanok VI.
GOsobitné ustanovenia

Ndjomca nemdze vykonavat Ziadne stavebné Gpravy v ndjomnom byte bez stihlasu
vlastnika bytu.

Najomca bytu vo vlastnictve obce nemdze dat byt do podndjmu alebo jeho &ast
inej osobe.

Vykonavanie podnikatelskej ¢innosti v bytoch vo vlastnictve obce je zakazané.

Clanok ViI.
Zaverecfné ustanovenia

Najomné vztahy neupravené tymto VZN sa riadia podla ustanoveni Obéianskeho

zakonnika.
Toto vieobecne zavdzné nariadenie boio schvalené Obecnym zastupitelstvom
v Kosickej Polianke diia Uznesenim C&islo /2020.



Priloha &. 1
Adresat
Obec Kosicka Polianka
Kosicka Polianka 122
044 41 Kosicka Polianka

Ziadost’ o pridelenie najomného bytu

Udaje o ZiadatePovi:
s Lot 2 BT 1 i L R R
Trvalé bydlisko: ..c..coiiieieici ettt
Datum a miesto NATOAENIAL .....o.eveveerrrerereee ettt e,
SEANA PIISIUBNOST: <...vvvvveiieeeeoeeseeeee e ses e
BOOIBHY ST08E covvioupmammsimss s e o s S e s smarsastmsr et
Telefon: e, Barttlils vovismmomssmmperssmumns st pntns
CiSEY MESACHY PIIIEIM 1.vv.ovvvveeoeeeeeseeeeeeess e eseeseeee e ee e

Udaje o manZelovi/ke — druhovi /ke
MENO & PIIEZVISKO! 1.ttt s e
Trvalé bydlisko: .......occeieeuiiriiiiricieineieit et et e
Datum a miesto NArOAENIAL .....ccueireererrerereieeee ettt et ees e es e
SHANA PIHSIIENOSE «oovoooerveeereeesee e eeeeeees s s e est oo e
| TaTs B oL R —————————
Telefon: ..o, E-mails cosmomnsunsonmmnssancissnes
CiSLY MESAENT PIHEM: w.vvvvrrreeevveeoseceerrevesesesenseesesessesseseeseseeseseseseeeseeeees oo

Udaje o maloletych deti Ziadatel’a, pripadne do 25. roku Zivota diet’at’a
Meno, priezvisko a datum narodenia

B e D
.......................................................................................................................................................
.......................................................................................................................................................
.......................................................................................................................................................

.......................................................................................................................................................

podpis Ziadatel'a
Prilohy:

a) Cestné vyhlasenie o majetkovych pomeroch Ziadatel’a (z ktorych je zrejmy vlastnicky
alebo ndjomny vzt'ah k bytu, bytovému domu alebo rodinnému domu)

b) potvrdenie zamestnévatel’a o pracovnom pomere alebo Zivnostensky list alebo
rozhodnutie Socidlnej poistovne o priznani déchodku

c) doklad o vy3ke mesa¢nych prijmov vietkych osdb uvedenych v Ziadosti (okrem
nezaopatrenych deti) za predchadzajuci kalendarny rok

d) drzitel’ preukazu ZTP predlozi doklad o diagnéze a rozsahu zdravotného postihnutia



Priloha &. 2

Cestné vyhlasenie o majetkovych pomeroch

Vyhlasujem na svoju &est’, Ze nie som vlastnikom bytu, bytového domu alebo rodinného domu
a tieZ nemam n4jomny vzt'ah k bytu, bytovému domu alebo rodinnému domu, taktieZ so mnou
posudzované osoby nie si vlastnikmi bytu, bytového domu, alebo rodinného domu a tie
nemaju nagjomny vzt'ah k bytu, bytovému domu alebo rodinnému domu.

Vyhlasujem, Ze Gdaje o majetku st Gplné a spravne. Som si vedomy/a pravnych nasledkov
uvedenia nepravdivych tdajov.

........................................

podpis Ziadatel'a



Priloha &. 3

Meno a priezvisko, adresa trvalého pobytu dotknutej osoby

L T e Ly R Ly PPy R e e L T T e

SUHLAS SO SPRACOVANIM OSOBNYCH UDAJOV

podla zdkona €. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych tdajov a o zmene a doplneni niektorych zékonov (d’alej len
“zékon o ochrane osobnych tdajov*)

Titul, meno a priezvisko dotknutej 0SOBY: ...........ooevvvevereevesreereeeeresseere.

B e T T , udel'ujem tymto suhlas podla
zdkona o ochrane osobnych tidajov obci Kogick4 Polianka so spractivanim mojich osobnych udajov v rozsahu /
uvedenych v Ziadosti o pridelenie ndjomného bytu a jej prilohach.

Dalej prehlasujem, Ze vetky udaje, ktoré som poskytol/poskytla obci Kogickd Polianka su pravdivé, Zaroveii
stihlasim s evidenciou a spracovanim poskytnutych tidajov opravnenymi osobami obce Kogickd Polianka za
ucelom a v rozsahu, ktory je potrebny pre realizéciu procesu pridelovania najomnych bytov.

V pripade odvolania tohto stihlasu, alebo uplynutim lehoty, alebo v pripade, Ze poskytnuté tidaje nebudi méct byt
zaktualizované sa obec KoSicka Polianka zavizuje, 7e v zmysle § 22 zdkona o ochrane osobnych idajov, osobné
udaje, ktor¢ o mne ziskala, bezodkladne zlikviduje, alebo definitivne anonymizuje a d'alej bude vyuZivat' vyluéne
pre Statistické adely.

podpis dotknutej osoby



Priloha ¢. 4

Spésob vypoétu najmu v obecnych najomnych bytoch
Vypocet najmu v obecnych najomnych bytoch bude prenajimatel’ vypo&itavat’ nasledovne:

N=-- ~--xBl1+C

N — vygka mesaéného ndjomného

A —vySka mesanej splatky Gveru poskytnutého na vystavbu 16 ndgjomnych bytov bytového
domu v KoSickej Polianke

B — celkova plocha konkrétneho bytu v m2

B1 - podlahova plocha konkrétneho bytu v m2

C — 15% z mesaného ndjmu — fond oprav a udrzby



